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1 Εισαγωγή

Με την υπ’ αριθμό 95583/31.08.2006 απόφαση του Υπουργού Δικαιοσύνης ανατέθηκε στη ΘΕΜΙΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. (η Αναθέτουσα Αρχή) «η μελέτη, η κατασκευή, η επίβλεψη, η παραλαβή, η συντήρηση και η προμήθεια του αναγκαίου εξοπλισμού των Καταστημάτων Κράτησης ΑΤΤΙΚΗ ΙΙ στον Άγιο Ιωάννη Δήμου Σαρωνικού Κορινθίας, ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ Ι στα Διαβατά Θεσσαλονίκης και ΘΕΣΣΑΛΙΑ ΙΙ στην Κασσαβέτεια Βόλου». Η ΘΕΜΙΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΑΕ επέλεξε, στο πλαίσιο της ως άνω απόφασης και των διατάξεων του Ν. 3389/2005 “Περί Συμπράξεων Δημόσιου και Ιδιωτικού Τομέα”, να προχωρήσει στην υλοποίηση των ανωτέρω καταστημάτων κράτησης μέσω σύμπραξης με τον ιδιωτικό τομέα. Με την απόφαση της 6ης Σεπτεμβρίου 2006, η Διυπουργική Επιτροπή Συμπράξεων Δημόσιου – Ιδιωτικού Τομέα (“ΔΕΣΔΙΤ”), αποφάσισε να εντάξει στις διατάξεις του Νόμου 3389/2005 την υλοποίηση των τριών καταστημάτων κράτησης στο πλαίσιο του αντικειμένου και των απαιτήσεων που θα καθορισθούν από την Αναθέτουσα Αρχή.

Στο πλαίσιο αυτό, η Αναθέτουσα Αρχή διεξάγει διαδικασία έρευνας και διαβούλευσης με παράγοντες της αγοράς, με την προώθηση του παρόντος Ερωτηματολογίου σε ενδιαφερόμενους φορείς, οι οποίοι έχουν τη δυνατότητα να διατυπώσουν εγγράφως τις απόψεις και θέσεις τους σε ό,τι αφορά στη συγκεκριμένη σύμπραξη.

Στο Παράρτημα του παρόντος Ερωτηματολογίου παρατίθεται σχετικό Συνοπτικό Πληροφοριακό Τεύχος για τη σύμπραξη, το οποίο έχει κοινούς ορισμούς με το Ερωτηματολόγιο. 

Η Αναθέτουσα Αρχή διατηρεί το δικαίωμα να μην αποδεχθεί θέσεις και υποδείξεις των φορέων που θα ανταποκριθούν στο παρόν Ερωτηματολόγιο και δηλώνει ρητά ότι το Ερωτηματολόγιο αυτό δε δεσμεύει τους ενδιαφερόμενους ως προς το περιεχόμενο των απαντήσεών τους, δεν αποτελεί στοιχείο αξιολόγησης των υποψηφίων που θα συμμετάσχουν στη σχετική διαγωνιστική διαδικασία, ούτε πρόταση προς οποιοδήποτε μέρος για συμμετοχή σε διαγωνιστική διαδικασία επιλογής Αναδόχου για το Έργο, ή πρόταση για τη σύναψη Σύμβασης Σύμπραξης για αυτό.

Ο σύμβουλος, ο οποίος υποστηρίζει την Αναθέτουσα Αρχή κατά τη σύνταξη των τευχών του διαγωνισμού, τη διαδικασία αξιολόγησης των προσφορών των υποψήφιων Ιδιωτικών Φορέων Σύμπραξης (ΙΦΣ), τη σύνταξη των συμβατικών κειμένων, τη μεταφορά τεχνογνωσίας στο Ελληνικό Δημόσιο και την παρακολούθηση υλοποίησης του συμβατικού αντικειμένου και την εξασφάλιση της ποιότητάς του είναι η σύμπραξη των εταιρειών: KPMG ΚΥΡΙΑΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΑΕ, KPMG CORPORATE FINANCE SAS, ΚΙΩΝ ΜΕΛΕΤΗΤΙΚΗ ΑΕ, με υπεργολάβους την τεχνική εταιρεία COTEBA DEVELOPMENT SA, την εταιρεία Κ. Παπακωστόπουλος & Συνεργάτες Δικηγορική Εταιρεία και την MARSH Ε.Π.Ε. Μεσίτες Ασφαλειών.  

2 Οδηγίες συμπλήρωσης του Ερωτηματολογίου

1 Οι φορείς που επιθυμούν να συμμετάσχουν στη διαδικασία της προ-διαγνωστικής έρευνας και διαβούλευσης, παρακαλούνται να συμπληρώσουν τα στοιχεία επικοινωνίας τους στη σχετική φόρμα που παρατίθεται στην Ενότητα 3.4 του Ερωτηματολογίου. 

2 Αναφορικά με ερωτήσεις βαθμολογημένης κλίμακας, οι απαντήσεις σημειώνονται με (Χ) στο αντίστοιχο πεδίο. Η αντιστοιχία αριθμών και ποιοτικών χαρακτηρισμών είναι η ακόλουθη:

1. Καθόλου

2. Λίγο

3. Αρκετά

4. Πολύ

3 Οι ενδιαφερόμενοι παρακαλούνται να απαντήσουν στις γενικές ερωτήσεις της Ενότητας 3.1, καθώς και στις ειδικές ερωτήσεις της Ενότητας 3.2 που αντιστοιχούν στην ειδίκευσή τους. 

4 Οι ενδιαφερόμενοι μπορούν να παραθέσουν τις απόψεις τους και για ζητήματα, τα οποία δεν καλύπτονται από το παρόν ερωτηματολόγιο, στο σχετικό πεδίο που παρατίθεται στην Ενότητα 3.3

5 Τα συμπληρωμένα ερωτηματολόγια θα πρέπει να αποσταλούν (σε ηλεκτρονική μορφή ή/και με fax στην Ειδική Γραμματεία Συμπράξεων Δημοσίου και Ιδιωτικού Τομέα (e-mail:sdit@mnec.gr, fax: 210 – 3375921, υπόψη κας Χριστιάνας Σκαρσουλή) έως και τις 21/01/2008.

3 Ερωτηματολόγιο προ-διαγνωστικής διαδικασίας έρευνας και διαβούλευσης με παράγοντες της αγοράς για την υλοποίηση τριών καταστημάτων κράτησης με Σύμπραξη Δημόσιου και Ιδιωτικού τομέα

3.1 Γενικές ερωτήσεις

Αναφορικά με το Έργο της υλοποίησης τριών (3) καταστημάτων κράτησης μέσω Σύμπραξης Δημόσιου και Ιδιωτικού Τομέα (ΣΔΙΤ), παρακαλούμε να εκφράσετε την άποψή σας σχετικά με τα κάτωθι ζητήματα:

3.1.1 Αντικείμενο Έργου

1 Θεωρείτε ότι το Έργο παρουσιάζει επενδυτικό ενδιαφέρον συγκριτικά με το μέγεθός του;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Ποιοι φορείς / εταιρείες θεωρείτε ότι έχουν ενδιαφέρον να συμμετάσχουν στο Έργο αυτό;

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3 Σας ενδιαφέρει η συμμετοχή σας στο διαγωνισμό για την επιλογή του ΙΦΣ που θα αναλάβει το Έργο αυτό;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


4 Αν επιλέξατε στην παραπάνω ερώτηση 3 μεταξύ των (1) και (2), παρακαλώ σημειώστε:

(1) τους λόγους για τους οποίους το ενδιαφέρον σας είναι μειωμένο, και

…………………………………………………………………………………………………

(2)  τους παράγοντες που θα κινητοποιούσαν το ενδιαφέρον σας

…………………………………………………………………………………………………

5 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας έχει τη δυνατότητα να αντιμετωπίσει το συγκεκριμένο Έργο ΣΔΙΤ, το οποίο θα υλοποιηθεί στη βάση συγκεκριμένων προδιαγραφών αποτελέσματος, απαιτήσεων επιδόσεων και μηχανισμού πληρωμών διαθεσιμότητας;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


6 Έχετε εμπειρία από αντίστοιχες μορφές συμπράξεων;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


7 Ποιοι θεωρείτε ότι είναι οι παράγοντες που εξασφαλίζουν την επιτυχία μίας τέτοιας σύμπραξης;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

8 Αναφορικά με το σκέλος της συντήρησης και της τεχνικής διαχείρισης του Έργου, ποιες υπηρεσίες πιστεύετε ότι μπορούν να συμπεριληφθούν στις υπηρεσίες που θα αναλάβει ο ΙΦΣ; (επιλέξτε ναι ή όχι, σημειώνοντας με Χ). 

	Υπηρεσίες συντήρησης και τεχνικής διαχείρισης
	ΝΑΙ
	ΟΧΙ

	Σίτιση
	
	

	Καθαρισμός ιματισμού
	
	

	Καθαριότητα χώρων
	
	

	Συντήρηση κτιριακών υποδομών
	
	

	Προληπτική συντήρηση τεχνικού εξοπλισμού (περιλαμβανομένου του εξοπλισμού για τα συστήματα ασφαλείας) 
	
	

	Συντήρηση και αποκατάσταση βλαβών
	
	

	Αντικατάσταση τεχνικού εξοπλισμού (περιλαμβανομένου του εξοπλισμού για τα συστήματα ασφαλείας)
	
	

	Διαχείριση παροχών Οργανισμών Κοινής Ωφέλειας
	
	

	Συντήρηση περιβάλλοντα χώρου
	
	

	Διαχείριση απορριμμάτων / αστικών λυμάτων
	
	

	Ενοικίαση / Διαχείριση κυλικείου(mini –market)
	
	

	Εκμετάλλευση χώρων στάθμευσης
	
	


Κρίνετε ότι υπάρχουν και άλλες υπηρεσίες που θα μπορούσαν να συμπεριληφθούν στις υπηρεσίες που θα αναλάβει ο ΙΦΣ; Ποιες κατά την γνώμη σας είναι αυτές; 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

9 Αναφορικά με λοιπές υποστηρικτικές υπηρεσίες, ποιες κρίνετε ότι θα μπορούσαν να συμπεριληφθούν στις υπηρεσίες που θα αναλάβει ο ΙΦΣ; (επιλέξτε ναι ή όχι σημειώνοντας με Χ). 

	Λοιπές υποστηρικτικές υπηρεσίες
	ΝΑΙ
	ΟΧΙ

	Εκπαίδευση κρατουμένων
	
	

	Υπηρεσίες επαγγελματικής κατάρτισης / Διεξαγωγή επιμορφωτικών προγραμμάτων
	
	

	Ιατρική περίθαλψη κρατουμένων 
	
	

	Ψυχολογική υποστήριξη κρατουμένων
	
	

	Υπηρεσίες ψυχαγωγίας κρατουμένων
	
	

	Υπηρεσίες δημιουργικής απασχόλησης κρατουμένων
	
	


Κρίνετε ότι υπάρχουν και άλλες υποστηρικτικές υπηρεσίες που θα μπορούσαν να συμπεριληφθούν στις υπηρεσίες που θα αναλάβει ο ΙΦΣ; Ποιες κατά την γνώμη σας είναι αυτές; 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………....

10 Ποια είναι η άποψή σας για την κατανομή των κινδύνων μεταξύ Δημόσιου και Ιδιωτικού τομέα, όπως αυτή παρουσιάζεται στη γενική περιγραφή του Έργου; 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

11 Ποιους κινδύνους που απορρέουν από τις παραπάνω υπηρεσίες δεν μπορείτε να αναλάβετε και για ποιο λόγο; 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

12 Ποιους από τους κινδύνους του Έργου πρέπει να αναλάβει η Αναθέτουσα Αρχή
;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

13 Αναφέρατε συγκεκριμένες προτάσεις που εκτιμάτε ότι θα μεγιστοποιήσουν αφενός τα οφέλη του ΙΦΣ από την ανάληψη του συγκεκριμένου Έργου (π.χ. πιθανή εκμετάλλευση εμπορικών χώρων) και αφετέρου την οικονομική αποδοτικότητά του (value for money).

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3.1.2 Διαγωνιστική διαδικασία
14 Ποια διαδικασία κρίνετε ότι είναι η πλέον κατάλληλη για τη δημοπράτηση του Έργου αυτού (Σημειώστε με Χ);

1. Ανοικτή διαδικασία

2. Κλειστή διαδικασία

3. Ανταγωνιστικός διάλογος

15 Ποιες θεωρείτε ότι είναι οι ελάχιστες απαιτήσεις (π.χ. οικονομική επιφάνεια, μέγεθος, πτυχία, εμπειρία, κτλ) που θα πρέπει να τεθούν ανά περίπτωση, προκειμένου μία εταιρεία ή ένας όμιλος να αναλάβει το Έργο:

4. Ως ΙΦΣ

…………………………………………………………………………………………….

5. Ως προς τη μελέτη του

…………………………………………………………………………………………….

6. Ως προς την κατασκευή του

…………………………………………………………………………………………….

7. Ως προς την τεχνική διαχείριση των εγκαταστάσεων

…………………………………………………………………………………………….

16 Θεωρείτε ότι είναι απαραίτητο να λάβει χώρα διαδικασία «τεχνικού διαλόγου» επί των συμβατικών κειμένων της σύμπραξης πριν από την υποβολή δεσμευτικών προσφορών;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


Αν ναι, παραθέστε τα βασικά θέματα που μπορούν να αποτελέσουν αντικείμενο του «τεχνικού διαλόγου»

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

17 Αν επιλεχθεί διαγωνιστική διαδικασία με προεπιλογή, ποιος κρίνετε ότι είναι ο μέγιστος αριθμός υποψηφίων που πρέπει να προεπιλεχθούν και να υποβάλουν δεσμευτικές προσφορές;

…………………………………………………………………………………………………

18 Ποιο θεωρείτε ότι είναι εύλογο χρονικό διάστημα προετοιμασίας για τη φάση της προεπιλογής (αν επιλεχθεί διαδικασία με προεπιλογή);

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

19 Ποιο θεωρείτε ότι είναι εύλογο χρονικό διάστημα προετοιμασίας για τη φάση της υποβολής δεσμευτικών προσφορών;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

20 Ποια είναι η εκτίμησή σας για το κόστος συμμετοχής στη διαγωνιστική διαδικασία (φάση προεπιλογής και φάση υποβολής προσφορών);

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
21 Έχετε συμμετάσχει σε προηγούμενο διαγωνισμό ΣΔΙΤ στην Ελλάδα;

	ΝΑΙ
	ΟΧΙ

	
	


22 Εάν στην προηγούμενη ερώτηση απαντήσατε όχι, σημειώστε με Χ ποιοι ήταν οι κύριοι λόγοι για τη μη συμμετοχή σας:

	Έλλειψη επιχειρηματικού ενδιαφέροντος
	

	Αδυναμία κάλυψης κριτηρίων προεπιλογής
	

	Αδυναμία κάλυψης κριτηρίων βαθμολόγησης
	

	Άλλοι λόγοι (σημειώστε ποιοι)
	


……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

23 Λαμβάνοντας υπόψη ότι είναι η πρώτη φορά που η υλοποίηση καταστημάτων κράτησης στην Ελλάδα θα πραγματοποιηθεί με τη μέθοδο ΣΔΙΤ, ποια προβλήματα πιστεύετε ότι μπορεί να ανακύψουν;

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

24 Ποια είναι κατά την άποψή σας η επιθυμητή και ποια η μέγιστη δυνατή διάρκεια δανείου για τη χρηματοδότηση ενός έργου ΣΔΙΤ στην Ελλάδα;

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

25 Ποια πιστεύετε ότι θα είναι η βέλτιστη κεφαλαιακή διάρθρωση (σχέση ιδίων προς ξένα κεφάλαια) για την εξασφάλιση της χρηματοδότησης του Έργου;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

26 Ποιοι κατά τη γνώμη σας είναι οι ελάχιστοι αποδεκτοί δείκτες κάλυψης δανειακών υποχρεώσεων {Μέσος Δείκτης Κάλυψης της Εξυπηρέτησης Χρέους (ADSCR), Ελάχιστος Δείκτης Κάλυψης της Εξυπηρέτησης Χρέους, Δείκτης Κάλυψης της Εξυπηρέτησης Χρέους κατά τη διάρκεια της ζωής του (LLCR)} και τιμολόγησης (spread σε μονάδες βάσης) για την εξασφάλιση της χρηματοδότησης του Έργου;

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

3.2 Ειδικές ερωτήσεις

3.2.1 Κατασκευαστικό αντικείμενο Έργου 

1 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας θα μπορούσε να ανταποκριθεί μόνη της στις κατασκευαστικές απαιτήσεις του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Θεωρείτε ότι είναι εφικτή και αναγκαία η συνεργασία με διεθνείς κατασκευαστικές  εταιρείες στο πλαίσιο υλοποίησης του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3 Σε περίπτωση κατασκευαστικής κοινοπραξίας, θεωρείτε σκόπιμο να επιβληθεί ένα ελάχιστο ποσοστό συμμετοχής κάθε εταιρείας σε αυτή; 

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


4 Τι είδους εταιρείες / φορείς πρέπει να συμμετέχουν ως επικεφαλής σε μία τέτοια κατασκευαστική κοινοπραξία; 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

5 Θεωρείτε ότι η γεωγραφική κατανομή των υποδομών του Έργου επιφέρει πρόσθετα εμπόδια στην κατασκευή του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


6 Θεωρείτε ότι η κατασκευαστική περίοδος των 24 μηνών, όπως έχει αρχικά εκτιμηθεί, είναι επαρκής για την ολοκλήρωση των κτιριακών υποδομών του Έργου; 

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


7 Κρίνετε σκόπιμο να τεθούν επιμέρους ή τμηματικές προθεσμίες για την ολοκλήρωση της κατασκευής κάθε καταστήματος κράτησης; 

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3.2.2 Τεχνική διαχείριση εγκαταστάσεων

1 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας θα μπορούσε να ανταποκριθεί μόνη της στις απαιτήσεις τεχνικής διαχείρισης των εγκαταστάσεων του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Θεωρείτε ότι είναι εφικτή και αναγκαία η συνεργασία με διεθνείς εταιρείες τεχνικής διαχείρισης εγκαταστάσεων στο πλαίσιο υλοποίησης του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3 Σε περίπτωση σύμπραξης / κοινοπραξίας για την τεχνική διαχείριση των εγκαταστάσεων, θεωρείτε σκόπιμο να επιβληθεί ένα ελάχιστο ποσοστό συμμετοχής κάθε εταιρείας σε αυτή;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


4 Τι είδους εταιρείες / φορείς πρέπει να συμμετέχουν ως επικεφαλής σε μία τέτοια σύμπραξη / κοινοπραξία; 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
5 Θεωρείτε ότι η γεωγραφική κατανομή των υποδομών του Έργου επιφέρει πρόσθετα εμπόδια στην τεχνική διαχείριση των εγκαταστάσεων του Έργου;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3.2.3 Μελέτη και σχεδιασμός του Έργου

1 Θεωρείτε ότι η ενσωμάτωση της έννοιας των προδιαγραφών αποτελέσματος (output specifications) δημιουργεί δυσκολίες για τη μελέτη του Έργου σε σχέση με συγκεκριμένες τεχνικές προδιαγραφές (input specifications);


	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


2 Θεωρείτε ότι η εταιρεία σας μπορεί να ανταποκριθεί μόνη της στις απαιτήσεις μελέτης και σχεδιασμού του συγκεκριμένου Έργου με βάση προδιαγραφές αποτελέσματος;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3 Θεωρείτε ότι είναι αναγκαία και εφικτή η συνεργασία με άλλη εταιρεία η οποία έχει εμπειρία μελέτης και σχεδιασμού έργων ΣΔΙΤ;

	1
	2
	3
	4

	
	
	
	


3.2.4 Ασφάλιση του Έργου

1 Ποιοι από τους κινδύνους του Έργου μπορούν κατά τη γνώμη σας να αναληφθούν από την ασφαλιστική αγορά με εύλογο κόστος;
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………ι …………………………………………………………………………………………………
2 Πού εκτιμάτε ότι θα κυμαίνεται το κόστος ασφάλισης κατά την περίοδο κατασκευής και που κατά την περίοδο λειτουργίας του Έργου ως ποσοστό του κόστους της κατασκευής του;

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………ι …………………………………………………………………………………………………
3.3 Λοιπές ερωτήσεις

1 Παρακαλώ παραθέστε τυχόν παρατηρήσεις σας επί του Ερωτηματολογίου και του Συνοπτικού Πληροφοριακού Τεύχους.

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

2 Αναφέρατε, εφόσον επιθυμείτε, απόψεις ή/και προτάσεις σας σε θέματα που σχετίζονται με την υλοποίηση του Έργου και δεν καλύπτονται από τις παραπάνω ερωτήσεις. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Στοιχεία επικοινωνίας συμμετέχοντος

	Επωνυμία Φορέα
	

	Υπεύθυνος Επικοινωνίας
	

	Διεύθυνση
	

	Τηλέφωνο
	

	Fax
	

	e-mail
	


	Είδος Φορέα
	Συμπληρώστε με Χ

	Κατασκευαστική / Τεχνική εταιρεία
	

	Εταιρεία τεχνικής διαχείρισης
	

	Μελετητικό γραφείο
	

	Χρηματοπιστωτικό ίδρυμα
	

	Ασφαλιστική εταιρεία
	

	Άλλος Φορέας
	


4 Παράρτημα: Συνοπτικό Πληροφοριακό Τεύχος 

4.1 Γενική περιγραφή Έργου – Μορφή Σύμπραξης

Σύμφωνα με την απόφαση της 6ης Σεπτεμβρίου 2006 της Διυπουργικής Επιτροπής Συμπράξεων Δημοσίου και Ιδιωτικού Τομέα («ΔΕΣΔΙΤ»), το Έργο για την κατασκευή των καταστημάτων κράτησης ΑΤΤΙΚΗ ΙΙ στον Άγιο Ιωάννη Δήμου Σαρωνικού Κορινθίας, ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ Ι στα Διαβατά Θεσσαλονίκης και ΘΕΣΣΑΛΙΑ ΙΙ στην Κασσαβέτεια Βόλου, θα προκηρυχθεί σε διαγωνισμό για την επιλογή Ιδιωτικού Φορέα Σύμπραξης (ΙΦΣ) που θα αναλάβει τη μελέτη, χρηματοδότηση, κατασκευή και τεχνική διαχείρισή τους (τακτική και προληπτική συντήρηση, υπηρεσίες καθαρισμού και σίτισης, άλλες υποστηρικτικές υπηρεσίες). 

Η κατασκευή του παραπάνω Έργου εντάσσεται στο πλαίσιο των στρατηγικών στόχων του Υπουργείου Δικαιοσύνης για την αποσυμφόρηση των υπαρχόντων καταστημάτων κράτησης, καθώς και για την κατασκευή σύγχρονων υποδομών που θα εξασφαλίζουν άριστες συνθήκες υγιεινής και διαβίωσης για τους κρατούμενους.

Η προτεινόμενη δομή σύμπραξης προσεγγίζει μια από τις πλέον ευρέως χρησιμοποιούμενες μεθόδους διεθνώς, όσον αφορά στη μελέτη, κατασκευή, χρηματοδότηση και συντήρηση παρόμοιων έργων υποδομής. Η δομή αυτή έχει τη μορφή του Σχεδιασμού, Κατασκευής, Χρηματοδότησης και Συντήρησης (Design, Build, Finance and Maintain, “DBFM”). Η δομή αυτή αντιστοιχεί σε ιδιωτικά χρηματοδοτούμενο μη ανταποδοτικό έργο, το οποίο αποπληρώνεται από το Δημόσιο με πληρωμές διαθεσιμότητας (Private Finance Initiative, “PFI”).  

Σύμφωνα με την ως άνω απόφαση, το προϋπολογιζόμενο κόστος υλοποίησης των τριών καταστημάτων κράτησης ανέρχεται σε ΕΥΡΩ 198 εκατομμύρια. Επιπρόσθετα, εκτιμάται ότι το κόστος ασφάλισης και βαριάς συντήρησης των κτιρίων ισοδυναμεί στο 20% του συνολικού προϋπολογισμού. Σημειώνεται ότι τα παραπάνω ποσά είναι ενδεικτικά και το τελικό ποσό που θα καταβληθεί στον ΙΦΣ θα οριστικοποιηθεί με την υπογραφή της σύμβασης σύμπραξης.

Στο πλαίσιο του Έργου αυτού, η ΘΕΜΙΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε. θα συνάψει σύμβαση με Εταιρεία Ειδικού Σκοπού (“ΕΕΣ”), η οποία θα συσταθεί με αποκλειστικό σκοπό το σχεδιασμό, χρηματοδότηση, κατασκευή, συντήρηση και ασφάλιση των τριών καταστημάτων κράτησης. 

Το Ελληνικό Δημόσιο θα χρησιμοποιεί τα καταστήματα κράτησης κατά τη λειτουργική περίοδο της Σύμπραξης και θα καταβάλει στον ΙΦΣ περιοδικές πληρωμές διαθεσιμότητας, μετά την έναρξη λειτουργίας των καταστημάτων κράτησης. Η συνολική διάρκεια της σύμβασης σύμπραξης ανέρχεται σε 27 έτη, συμπεριλαμβανομένης της κατασκευαστικής περιόδου, η οποία εκτιμάται ενδεικτικά σε 2 έτη.

4.2 Γενική περιγραφή των καταστημάτων κράτησης

Ο σχεδιασμός ενός καταστήματος κράτησης βασίζεται στις σχετικές διατάξεις του Σωφρονιστικού Κώδικα για τους χώρους διαβίωσης των κρατουμένων και στις προδιαγραφές των καταστημάτων κράτησης που έχουν συνταχθεί από αρμόδια επιτροπή του Υπουργείου Δικαιοσύνης με συμμετοχή της «ΘΕΜΙΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε.».

Στο πλαίσιο του συγκεκριμένου Έργου, θα κατασκευασθούν τρία όμοια κτιριακά συγκροτήματα. Με βάση την προμελέτη που έχει εκπονηθεί από τη ΘΕΜΙΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ Α.Ε., κάθε κτιριακό συγκρότημα θα αποτελείται από δύο αυτόνομα καταστήματα κράτησης, συνολικής δυναμικότητας 400 κρατουμένων (σύνολο 800 κρατουμένων ανά κτιριακό συγκρότημα). Σύμφωνα με τα παραπάνω, οι κρατούμενοι, κοιτωνίζονται σε 400 κελιά των 2 ατόμων, εμβαδού 15 τ.μ., σε καθένα από τα οποία υπάρχει ιδιαίτερο W.C. και ντους. Τα κελιά φέρουν παράθυρα, από τα οποία εξασφαλίζεται φυσικός φωτισμός και αερισμός.      
Το κάθε κτιριακό συγκρότημα περιλαμβάνει τις παρακάτω κατασκευές:

Κτίρια κυρίως φυλακής: Είναι δύο ανεξάρτητα μεταξύ τους κτίρια που περιλαμβάνουν συνολικά 400 κελιά των δυο ατόμων, 12 εντευκτήρια, 8 αίθουσες ψυχαγωγίας των 100 τ.μ. περίπου και επισκεπτήρια. Το συνολικό εμβαδόν και των δυο αυτών κτιρίων περιλαμβανομένων υπογείων – διαδρόμων και πειθαρχικών κελιών είναι 18.522 τ.μ.. Τα δυο αυτά ανεξάρτητα κτίρια λειτουργούν ως αυτόνομα καταστήματα κράτησης, δυναμικότητας 400 κρατουμένων (200 κελιά των δυο κρατουμένων) το καθένα. Τα 200 κελιά διαχωρίζονται πλήρως και λειτουργούν σε τουλάχιστον 4 αυτόνομες πτέρυγες των 50 κελιών, δυναμικότητας 100 κρατουμένων έκαστη, δίνοντας τη δυνατότητα διαχωρισμού των κρατουμένων. Στους χώρους αυτούς (της κυρίως φυλακής) καλύπτοντας όλες οι καθημερινές δραστηριότητες των κρατουμένων, προαυλισμός, ψυχαγωγία, επισκεπτήριο (εκτός από εκείνες της επιμόρφωσης - επαγγελματικής κατάρτισης, της εργασίας και της ιατρικής περίθαλψης). Ο σχεδιασμός των χώρων αυτών εξασφαλίζει ανεξάρτητη κίνηση των κρατουμένων σε σχέση με το φυλακτικό προσωπικό, με σκοπό τη μεγιστοποίηση της ασφάλειας.

Το φυλακτικό προσωπικό παρακολουθεί, ελέγχει και ρυθμίζει τις κινήσεις των κρατουμένων μέσα από προστατευμένους ασφαλείς κλωβούς (στάσεις φύλαξης), αξιοποιώντας εκτός από την άμεση οπτική επαφή και τα ηλεκτρονικά μέσα ασφαλείας. Για την ασφαλή διαφυγή του προσωπικού σε περίπτωση έκτακτης ανάγκης χρησιμοποιούνται τα δώματα του κτιρίου, στα οποία υπάρχει άμεση πρόσβαση μέσα από τις στάσεις φύλαξης.
Η μελέτη προνοεί για την ελαχιστοποίηση των κινδύνων πιθανής ομηρίας ατόμων του φυλακτικού προσωπικού. Τα δύο πιο πάνω ανεξάρτητα κτίρια της κυρίως φυλακής συνδέονται με τα λοιπά κτίρια του συγκροτήματος (για παράδειγμα Διοικητήριο) μέσω ενωτικού διαδρόμου, ο οποίος περιλαμβάνει και υπόγειο μηχανοδιάδρομο για τη διανομή των ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων.
Κτίριο Διοικητηρίου: Το συγκρότημα διαθέτει Διοικητήριο που αποτελείται από υπόγειο, ισόγειο και 2 ορόφους, συνολικού εμβαδού περίπου 4.000 τ.μ. .        
Στο κτίριο αυτό εκτός από τα γραφεία της Διεύθυνσης, των διοικητικών υπηρεσιών και του επιστημονικού προσωπικού των καταστημάτων κράτησης (ιατρικό προσωπικό, κοινωνικοί λειτουργοί, εκπαιδευτικό προσωπικό), υπάρχουν επίσης η πτέρυγα των νεοεισερχομένων, οι θάλαμοι νοσηλείας και τα ιατρεία για τους κρατουμένους, χώροι διημέρευσης και κοιτωνισμού του φυλακτικού προσωπικού, καθώς και το αρχιφυλακείο με τον κεντρικό θάλαμο ελέγχου των ηλεκτρονικών μέτρων ασφαλείας ολόκληρου του καταστήματος κράτησης.
Κτίρια  πολλαπλών  χρήσεων,  επιμόρφωσης, επαγγελματικής κατάρτισης 

κρατουμένων και Η/Μ χώρων: Προβλέπεται η κατασκευή δύο κτιρίων, όπου το καθένα περιλαμβάνει υπόγειο, ισόγειο και όροφο. Το συνολικό εμβαδόν και των δύο κτιρίων περιλαμβανομένων των υπογείων ανέρχεται σε 4.800 τ.μ..

Κτίρια Μαγειρείων: Προβλέπεται να κατασκευαστούν 2 ισόγεια κτίρια των 750 τ.μ.., συνολικού εμβαδού 1.500 τ.μ. .
Κτίριο εξωτερικού Θυρωρείου - εξωτερικής Φρουράς και Υποσταθμού: Ισόγειο με τμήμα υπογείου, συνολικού εμβαδού 1200 τ.μ..
Προαύλια: Περιλαμβάνονται 8 χώροι προαυλίων για τους κρατουμένους, με εμβαδόν εκάστου περίπου 1.500 τ.μ. και δύο μίνι γήπεδα ποδοσφαίρου, συνολικού εμβαδού 2.000 τ.μ.. Τα 8 προαύλια αντιστοιχούν το καθένα σε μία πτέρυγα κελιών και καλύπτουν τον προαυλισμό 100 κρατουμένων.
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